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Byty v Praze zdrazily. Bézné domacnosti by na jeden
nestacilo ani deset ro¢nich prijmu

5.9.2014 - Prazské byty zdrazily, bézna domacnost by na jeden musela utratit
vice nez deset svych Cistych roc¢nich prijmui. To se naposledy stalo pred péti
lety. Kviili konfliktu na Ukrajiné skokové zdrazily i byty na Karlovarsku. Naopak
uroky hypoték stale klesaji.

Ceny bytd v Praze a v Karlovarském kraiji v srpnu rapidné poskogily. V hlavnim mésté prameérné
0 140 tisic korun. Aby si bézna prazska domacnost mohla dovolit byt, potfebovala by na to
vSechny své pfijmy za 10 let. Pfitom jesté v lofiském unoru by ji na to stacily sedmileté Cisté
pFijmy.

Hranici desetinasobku ro¢niho pfijmu v PRaze pfesahl tento tzv. "index navratnosti bydleni"

poprvé od &ervna 2009. Udaje pFinesla spoleénost Golem Finance, kter4 zaznamenava vztah
mezi cenami bytd, prdmérnymi pfijmy a urokovymi sazbami hypoték.

Cislo udava, kolik by musela priimérna doméacnost vynaloZit roénich &istych p¥ijmt na koupi jednoho pramérného
bytu v daném regionu.

Praha 10,22
JihocCesky 3,87
Pardubicky 3,79
Kralovéhradecky 4,13
Vysocina 2,95
Karlovarsky 4,54
Liberecky 3,22
Plzerisky 3,93
Stfedocesky 4,31
Ustecky 1,90
Jihomoravsky 4,21
Olomoucky 4,45
Moravskoslezsky 2,71
Zlinsky 4,03

Cela CR 4,70

Zdroj: GOLEM FINANCE s.r.0., server www.realitycechy.cz

prazska domacnost v srpnu pofidila hypotéku na byt ve vySi jeho celkové ceny, splatky by



dosahly zhruba 72 % mési¢nych pfijmi domacnosti. Pfitom pred péti lety by splatky Cinily 102 %
jejich mésicnich pfijmu. Byty jsou tedy stale drazsi, ale hypotéky vyhodnéjsi.

Stale se také v Praze a vétSich méstech zvétsuji rozdily v cenach bytl v panelovych domech na
okraji mésta a ve starSich cihlovych budovach bliZe k centru. Napfiklad rozdil ceny mezi bytem
na Vinohradech a okrajem mésta muze byt az trojnasobny. Svou cenu si pak drzi pfedevsim byty
v osobnim vlastnictvi po rekonstrukci a ty pobliz linek MHD.

Rust cen kviili Ukrajiné

Podobné jako v Praze skokové zdrazily byty jen v Karlovarském kraji, kde se o bydleni zvysil
zajem zejména ze strany lidi pochazejicich ze zemi byvalého Sovétského svazu. Vliv ma ziejmeé
konflikt na vychodni Ukrajiné.

Primérna domacnost by na bézny byt na Karlovarsku vydala Cisté pfijmy za 4,5 roku. Nepatrné
zvySeni indexu navratnosti bydleni se tyka také Zlinského a Libereckého kraje i Vysociny.

Ve zbylych regionech Ceské republiky se situace oproti &ervenci zlepsila. Nejradikalngji spadly
ceny byt v Kralovéhradeckém kraji, kde pokles za mésic Cinil primérné 50 tisic korun a
mezirocné& dokonce 260 tisic.

Tradiéné& nejlevnéjsi je koupit si byt v Usteckém kraji, primé&rna domécnost si tam bézny byt
dokaze pofidit za necelé dva ro¢ni pfijmy. Podobna situace panuje i v Moravskoslezském kraji,
kde je index navratnosti bydleni 2,7 ro¢nich pFijmi domacnosti.

Pro porovnani: Republikovy primér navratnosti bytu v srpnu €inil 4,7 ro€nich pfijmd domacnosti.
Pramérna cena bytu se v Cesku pohybuje kolem 1 800 000 korun.

Do budoucna se oCekava zvyseni poptavky zejména po stavebnich pozemcich, protoZe na né
ma byt od roku 2015 uvalena DPH. Stavebni parcely se zavedenymi inzenyrskymi sitémi to mize
zdrazit az o stovky tisic korun.

Index navratnosti bydleni (Praha)
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Vyvoj navratnost bydleni v Praze
(kolik ro¢nich prijmi domacnosti by stal byt).



Index dostupnosti bydleni 70, 85, 100% LTV
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Vyvoj dostupnosti bydleni
(na kolik procent mési¢nich prijmd prijdou domacnost troky hypotéky).
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Vyvoj Urokovych sazeb hypoték (2009 - 2014)
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